Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Nach § 1 Abs. 5 erste Alternative BauNVO sind die bestimmten zulassigen Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Ziffer 2
Jdie der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe*
nicht zuldssig.
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
Ziffer 1,Betriebe des Beherbergungsgewerbes”,
Ziffer 2 ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”,
Ziffer 3 ,Anlagen fur Verwaltungen’,
Ziffer 4 ,Gartenbaubetriebe” und
Ziffer 5, Tankstellen* ausgeschlossen und werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.”

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVOQ)

Grund- und Geschossfléchenzahl (§§ 19 und 20 BauNVO)
GFZ1.2 Geschossflachenzah
GRZ04 Grundftéchenzahl

Zah! der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

I 3 Vollgeschosse

(UE+D) Untergeschoss, Erdgeschoss, Dachgeschoss als Vollgeschoss
(UtEH) Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss als Vollgeschoss
Wandhéhe (§ 18 BauNVO)

Die Wandhhen (WH) sind in Gebaudemitie zu messen.
beispiehafie Schemazeichnungen:  Die OKFF im Erdgeschoss der Gebaude talseitig der Fahrbahn darf max. 0,30 m Uber Fahrbahnoberkante liegen.
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j\ \;’ E Gebéude bergseitig der Fahrbahn: max. zuldssige WH bergseitig 8,20 m iber geplantes Gelande am Gebaudeumgriff
I Gebaude talseitig der Fahrbahn: max. zuldssige WH bergseiti 8,50 m ber zugehtrige Fahrbahnoberkante
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0 2uldssige Haustypen | Bauweise

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNV0)

0 offene Bauweise (Gebaudelangen bis 50 m zuléssig)
——— Baugrenze
Einzelhéuser und Doppelhauser mit max. 3 Wohneinheiten pro Gebaude zulssig

Doppelhaushalften nur auf dem jeweiligen Grundstiick unter Einhaltung der Grenzabstanden zulassig
Bei den Doppelhaushalften ist auf der straenzugewandten Seite ein Fassadenversatz von > 1,50 m einzuhalten.

A nur Doppelhaushauser zulassig

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

]
] Gehwege / Wege
L]

Wirtschaftsweg

Nebenanlagen und Stellplatze (Art. 47 BayBO und § 12, § 14 BauNV0)

[ E ] Flachen fiir Offentliche Stellpétze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Stellplatze Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen, nicht tberdachte Stellplétze auch auferhalb auf dem jeweiligen

Grundstiick zuldssig. Die Flachen sind wasserdurchiassig herzustellen, sodass anfallendes Oberflachenwasser versickern kann.

Fir Grenzgaragen unterhalb der ErschiieBungsstraie werden in Abweichung von Art. 6 BayBO talseitige Wandhthen von < 5,50 m
2ugelassen.

Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Trafostation

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

E Grinfléche tffentlich
ﬂ Spielplatz

Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

® Es wird ein kiinstliches Becken angelegt, um kurzfistig in groen Mengen anfallendes Niederschlagswasser voribergehend zu
speichern, damit es verlangsamt versickert bzw. in den nachfolgenden Vorfluter (Entwésserungskanal) eingeleitet wird.

SchutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Fiir die Grundstiicke 1 - 12 werden SchutzmaRnahmen zu der angrenzenden Hochwasserfreilegung "Krieggérten" empfohlen.
Boschungen ndrdlich des Weges FI.-Nr. 3650/1 und 364512 diirfen baulich nicht veréndert werden. (Siehe Anlage)

Sonstige Planzeichen

- Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo Nutzungsabgrenzung

Fléchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. 2u erhaltende Baume

. 2u pflanzende Baume

o Fir die Eingriinungsmalinahmen auf den privaten Griinflachen (nicht iberbaute Flachen) innerhalb des Baugebietes sind standortgerechte einheimische Geholze
vorzusehen.

Die Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGBii. V. m. Art. 7 BayBO)

o Zum Schutz des Grundwassers sind Restriktionen bezglich der Nutzung und Lagerung wassergefahrdender Stoffe im Rahmen der Bautatigkeiten vorzusehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

Abstandsfiachen Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.
Dachform 2uléssig sind alle Dachformen
Dachneigung 0° bis 45°
5° bis 22° Pultdach
0° bis 25° Pyramidendach
Dachgauben Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1,5 m

Blindgauben sind unzuléssig

Einfriedung Die Einfriedungshohe an offentliche, der ErschlieBung dienenden Straen- und Wegeflachen anliegenden Grundstiicksgrenzen ist
auf hachstens 1,20 m begrenzt. Dies betrift lediglich bauliche Einfriedungen wie z. B. Zaune und Mauem.
Nicht betroffen sind Einfriedungen in Form von lebenden Z&unen durch Hecken oder Biische.

Grundsticksfreifidchen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Nicht iberbaute Grundstiicksfléchen sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten, zu unterhalten und zu pflegen.

Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbeet st nicht ausreichend.
Aneinander gebaute Gebéude sind in ihrer Dachform, Dachdeckung sowie ihrer Fassaden aufeinander abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahme

Biotop 6221-0164

vorhandene Baume aufierhalb des Geltungsbereiches

Eine Vollversiegelung der Vorgérten ist nicht zuléssig. Innerhalb der Fléchen dirfen Kies- und Schottermaterialien nur oberfléchlich
als Mulchmaterial verwendet werden. Eine vollstandige Bodenbedeckung mit Pflanzen muss abzusehen sein. Das Setzen einzelner
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Entwésserung

Sonstiges

Immissionen

Schalltechnischer
Origntierungswert

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Bodenschutz

Brandschutz

Artenschutz
§ 39 BNatSchG

Baugebot

§ 176 Abs. 1 BauGB

Grundgesetz Art, 14

bestehende Grundstiicksgrenzen / geplante Grundstiickgrenzen

geplanter Gebé&udeabbruch

Flurstiicksnummern

Nummerierung der geplanten Baufelder

Grenzanbau Doppelhaus

Rohrdurchlal Hochwasserfreilegung "Krieggarten" nach hydraulischer Erfordernis, im Bereich der neu geplanten Zufahrtsstrafe.

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem fur alle Baugrundstiicke. Riickstauebene ist die Oberkante Strae in Gebéudemitte.
Geschosse, die nicht im Freispiegelgefalle entwassert werden kénnen, sind (iber eine Hebeanlage zu entwéssem.
Die DIN 1986 - Entwasserungsanlagen fiir Geb&ude und Grundstiicke - ist zu beachten.

Die Nutzung von emeuerbaren Energieformen und Regenwasseranlagen wird empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch ortsiiblich betriebene landwirtschattliche Nutzflachen mit gelegentlichen Geruchs-, Lrm- und
Staubbelastigungen zu rechnen ist, die hinzunehmen sind.
Kinderlarm ist grundsétzlich hinzunehmen. Unnditiq storender L&rm ist zu vermeiden.

Nach DIN 18005, Teil 1 Beiblatt 1:

Allgemeines Wohngebiet (WA)  tags 55 dB(A) (Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der Niedrigere auf

nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitiérm sowie auf Gerdusche
Reine Wohngebiete (WR) tags 50 dB(A) von vergleichbaren dffentlichen Betrieben, der Hohere auf
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A) Einwirkungen durch Verkehrsiarm bezogen.)
Mischgebiete (MI) tags 60 dB(A) Auf das Baugebiet wirken keine Immissionen iber diesen
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) Werten ein.

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzoehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll

Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Bei einer Briistungshdhe von > 7,00 m iber Geléndeoberfléche im Gebaudeumgriff ist die Sicherung des zweiten Rettungsweges durch den
Eigentlimer zu gewahrleisten.

Zur Vermeidung mdglicher negativer Auswirkungen der geplanten Baumafinahmen auf den Brutvogelbestand des Geltungsbereichs sowie auf
Fledermause sind die Rodungs- und Raumungsarbeiten im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer zu bestimmenden
angemessenen Frist sein Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen oder ein vorhandenes Gebaude
oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den Festsetzungen des Bebauungsplans anzupassen.

(1) Das Eigentum und das Erbrecht werden gewahrleistet. Inhalt und Schranken werden durch die Gesetze bestimmt.

(2) Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem Wohle der Allgemeinheit dienen.

(3) Eine Enteignung ist nur zum Wohle der Allgemeinheit zuléssig. Sie darf nur durch Gesetz oder auf Grund eines Gesetzes erfolgen, das Art
und Ausma der Entschédigung regelt. Die Entscheidung ist unter gerechter Abwégung der Interessen der Allgemeinheit und der Beteligten
2u bestimmen. Wegen der Hohe der Entschadigung steht im Streitfalle der Rechtsweg vor den ordentiichen Gerichten offen.

—e bestehende Hochwasserfreilegung "Krieggarten” und "Buschenweg"
el (Eikauf)und aukerhal des Getungsereiches Grundwasserschutz Grundwasser darf durch Bauarbeiten nicht verschmutzt werden; es sind keine grundwasserschadlichen Nutzungen zuldssig.
g Stellplétze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen, dass eine seitiche Versickerung iber die
belebte Bodenzone gewanrleistet ist.
Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise Starkniederschidge Oberkante FertigfuBboden (OKFFB) im EG bzw. Gebaudedfinungen sind in einer Hohe von 2 0,25 m Giber Gelandeoberkante herzustellen,
dass infolge von Starkregen oberflachig abfliefendes Wasser nicht eindringen kann.
. " g . ] ] . I . . . Versickerun Anfallendes Niederschlagswasser st grundsatzlich zu versickern, sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen. Die gezielte Versickerung von
Die Anlage 2 "Ausgleichsflachen und artenschutzrechtiiche Malinahmen" und Anlage 3 "Naturschutzfachlicher Beitrag" zur Begrindung ist Bestandteil des g . 4 grunasazi . : 9 e
Bebauungsplanes Niederschlagswasser in das Grundwasser ist bei Beachtung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung i. V. m. den Technischen Regeln
' fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) erlaubnisfrei.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. ?Bag elsFtSzbEfEYSBauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), wurde zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021

2, Baunutzungsverordnun% (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), wurde zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

3. Bayerische BauordnunngBayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), wurde zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286).

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), wurde zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908).

5. ?géeBrllsgh%ss 2I\gaturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), wurde zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021

6. Féa(}néfifge%%rg)rdnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S, 58), wurde zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021

Die Gutachten der Wolfel Engineering GmbH "Schallimmissionsprognose Gewerbeldrm", Bericht-Nr. Y0003.009.01.001 vom 24, Mérz 2021 und “Schallimmissionsprognose
Verkehrs- und Anlageniarm", Bericht-Nr. Y0003.006.01.003 vom 6. Juni 2019 zum B-Plan "Main-Vinotel" sind Bestandteile des Bebauungsplans.

VERFAHRENSVERMERK

Der Markt Bilrgstadt hat in der Sitzung vom 04.12.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.06.2020 wurde mit der Begriindung gemal § 13b BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.06.2020 bis 03.07.2020 ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.06.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemél § 130 BauGB . V. m,
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.06.2020 bis 03.07.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.05.2021 wurde mit der Begriindung gemal § 13b BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.06.2021 bis 09.07.2021 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.05.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offenticher Belange gemal § 13b BauGB i. V. m.
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 07.06.2021 bis 09.07.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............cccce... wurde mit der Begriindung gemaR § 13b BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... DIS ...ovvvvvvveeenennn, Offenlich auSQelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13b BauGB . V. m.
§4a Abs. 3 BauGB in der Zeitvom ................... DIS v beteiligt

Der Markt Biirgstadt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom ..............cc....
als Satzung beschlossen.

Markt Birgstadt, den ............c......

Thomas Griin, 1. Blrgermeister

Ausgefertigt
Markt Birgstadt, den ............cc.....

Thomas Griin, 1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am..................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Birgstadt, den ...................

Thomas Grin, 1. Blrgermeister

MARKT BURGSTADT
LANDKREIS MILTENBERG
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AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN

BUSCHENWEG
im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB

M 1:1000 0 10 20 30 4Io
H Rechtsgrundlagen akiualisiert, Verfahrensvermerk erganzt DA 28.09.2021
G RG aktualisiert, Verfahrensvermerk ergénzt, Grenzanbau Doppelhaus, Grundstiicksfreifiachen als bauordnungsrechtl Festsetzung DA 27.08.2021
F Weg Thomastralie in den Geltungsbereich, Hinweise erganzt bzw. geandert, zuléssige Haustypen iberarbeitet, Festsetzung Einfriedung | DA 12.05.2021
E neue Grundstiickseintellung, zusatzliche Wege, redakionelle Anderungen, Ergénzung bzw. Anderung der Festsetzungen / Hinweise | DA 06.04.2021
D neue Grundstiickseinteilung, Treppe verschoben DA 30.11.2020
C Rechtsgrundlagen akiualisiert DA 14.10.2020
B Neueinteilung der Grundstiicke, zusatzliche Stellplétze, Treppe zum Buschenweg DA 11.08.2020
A Anderungen | Erganzungen LT, 02.06.2020
Index | Anderungen / Ergénzungen Name Datum
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